UZASADNIENIE (analiza zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia mpzp)

Obszar — o pow. okolo 38 ha - objety niniejszym projektem Uchwaly, potozony jest
czgsciowo w potudniowo-zachodniej czesci miasta Barlinka i czgsciowo w potudniowo-
wschodniej czgsci obr. Moczkowo gm. Barlinek. Stanowi go okreslona w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Barlinek jednostka 1.3.
o nazwie ,,Stary Tartak”.

Teren ten ograniczaja ulice Jeziorna i Gorzowska oraz brzeg Jeziora Barlineckiego,
a od strony zachodniej opracowania - dziatka gruntu nr 313 w obr. Moczkowo gm. Barlinek.
Jest on polozony w bezposredniej zlewni Jeziora Barlineckiego, ktora jest zlewnia czgstkowg
rzeki Ptoni.

Obszar jest silnie eksponowany i dobrze widoczny z drugiego brzegu jeziora, odleglego

o okoto 300 — 1600 m. ‘

Wicksza cz¢§¢ opracowania jest w znacznym stopniu zainwestowana. Zlokalizowane $3
tutaj szkoly, park, cmentarz, a u podnéza Gory Zydowskiej — zdegradowany teren dawnej
Fabryki Krzeset Neusteina z kofica XIX w. Wzdhuz ulicy Gorzowskiej zlokalizowana jest
przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami przydomowymi.
Wystgpujg takze budynki ushigowe. Od strony jeziora - strefa brzegowa jest na znacznym
odcinku zadrzewiona. Wzdtuz niej wiedzie przyjezioma $ciezka.

Na omawianym obszarze funkcjonujg dwa plany miejscowe:

» przyjety Uchwalg Nr L/365/2006 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 27 kwietnia 2006 r.
- migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy ulicami: Jeziorng,
Gorzowska i brzegiem Jeziora Barlineckiego - tzw. “Stary Tartak” miasta i gminy Barlinek,

» przyjety Uchwata Nr L/820/2009 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 29 grudnia 2009 r. -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Barlinek — »otary Tartak 17.

ZASADY OCHRONY i KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO.

Zgodnie z przyjeta definicja w obowigzujacej ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — przez tad przestrzenny nalezy rozumieé takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Istota tadu przestrzennego jest wigc harmonijna
catos¢ oraz uporzadkowane relacje wielu dotyczacych przestrzeni uwarunkowar i wymagan,
w tym spoleczno-gospodarczych.

Zastosowanie wlasciwych standardéw urbanistycznych pozwoli wigc na racjonalne i
wiasciwe zagospodarowanie terenu objetego planem.

OCHRONA gRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

Zalozenia rozwoju przestrzennego obszaru objetego planem winny uwzgledniaé
najbardziej korzystne warunki wykonawstwa i eksploatacji obiektow inzynierskich oraz
ochrong zasobéw wod podziemnych i powierzchniowych, ochrong gleb wyzszych Klas
bonitacyjnych, jak réwniez zakazy, nakazy i ogramiczenia uwarunkowane polozeniem
w obszarze BGPK i Specjalnych Obszaréw Ochrony. Obecny stan prawny w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wymaga wiec utrzymania w prawie
miejscowym szczegdlowych ustalen shuzacych tej ochronie.

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach Barlinecko-Gorzowskiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny, a jego cz¢§¢ polozona jest w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony PLH080071 Ostoja Barlinecka i w granicach Specjalnego Obszary Ochrony
PLB0OB0001 Puszcza Barlinecka. W zwigzku z tym — jak to juz wspomniano wyzej - wszelkie
dziatania inwestycyjne muszg uwzgledniaé istniejace w ich granicach nakazy, zakazy

1 ograniczenia.



Szczegblnej ochrony na obszarze opracowania wymagaja takze zasoby wod
podziemnych. Rejon ten znajduje si¢ bowiem w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP nr 135), w jego obszarze najwyzszej ochrony (ONOQ). Przedmiotowy
teren o odpowiednio ukierunkowanym zagospodarowaniu przestrzennym bedzie chronié
ilosciowe i jako§ciowe zasoby wod podziemnych, Nalezy tutaj takze zwrécié uwage na poziom
wodonosny, ktéry ma w tym obszarze kontakt hydrauliczny z Jeziorem Barlineckim, a lustro
wody spadek Thydrauliczny w kierunku rynny jeziora. Struktura litologiczna
1 hydrogeologiczna podioza stanowi o wysokiej wrazliwosci srodowiska gruntowo-wodnego
i jego szczegllnej podatnosci na zanieczyszczenia. W tej sytuacji bardzo istotne bedzie
doposazenie tego terenu w sieci kanalizacyjne.

Ochrona $rodowiska kulturowego winna by¢ realizowana poprzez ochrone charakteru,
formy i rozplanowania zabudowy w strefach ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej W.I11 zabytku archeologicznego. Ze wzgledu na planowany ruch budowlany
W tej jednostee, szczegdlnie wazne staje sig zachowanie i pielegnacja starej zabudowy, ktéra
Jest swiadectwem historii i kultury materialnej tego obszaru.

ZASADY SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI.

W obszarze wystepuje podzial nieruchomosci, ktéry w przypadku jego zachowania utrudnitby
racjonalne rozwigzania przestrzenne. Zatem Konieczne bedzie zweryfikowanie ustalefi
dotyczacych sposobu podziatu i faczenia nieruchomosci.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ.

Omawiany obszar ma wprawdzie w duzej czgsci utrwalony uktad komunikacyiny. Niemniej
jednak nowe tereny inwestycyjne beda wymagaly wprowadzenia pewnych weryfikacji
w zakresie ich powigzania z gléwnym uktadem komunikacyjnym.

ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ.

Przedmiotowy plan miejscowy umozliwi kompleksowe okreslenie potrzeb w zakresie mediéw
technicznych oraz zweryfikuje docelowe rozwigzania w tym zakresie.

Podsumowanie:

Gléwnym celem opracowania bedzie dostosowanie ustalen, narzuconych przez
obowigzujace plany, do wystepujgcych uwarunkowar funkcjonalno-przestrzennych
(mozliwosci zagospodarowania terenéw, podziaty nieruchomosei, obstuga komunikacyjna,
dopasowanie do ofert inwestycyjnych, itd.) oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawne;j.

Przewiduje si¢, Zze plan nie naruszy ustalef: obowigznjacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Barlinek”.
Skala opracowania planu 1:1000.
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