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Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r,, poz. 267 ), art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, w zwiazku z art.
4 ust. 2 pkt 2, art. 61.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.06.2016r., wpt. 15.06.2016r, zlozonego do Gminy
Barlinek Urzedu Miejskiego Referatu Gospodarki Przestrzennej i Inwestycji przez tutejszy
Urzad, dla inwestycji polegajacej na wykonaniu rozbudowy i przebudowy remizy OSP
Mostkowo w celu lokalizacji pomieszczenia aneksu socjalnego zawierajacego aneks
kuchenny, toalete , prysznice i szatnie wraz z przebudowa zjazdu — na terenie dziatki
nr 22 w Obr. Mostkowo gm. Barlinek.

W zwigzku z Postanowieniem Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie
z dnia 28 czerwca 2016r., znak SKO/HM/420/2488/2016, w =zakresie wskazania
Burmistrza Lipian jako organu wiasciwego do zatatwienia ww. sprawy.

W zwigzku z pismem Urzedu Miejskiego w Barlinku z dnia 08.09.2016r., (data wpltywu
14.09.2016r.) znak RGPLIIL7013.5.2015 w sprawie zmiany projektu decyzji
i wprowadzenia zmian w zapisach pkt. 3.1.3, 6.1., oraz zakresu inwestycji.

ustalam na rzecz
Gminy Barlinek, z siedzibg ul. Niepodlegtosci 20, 74-320 Barlinek.

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na wykonaniu rozbudowy, przebudowy, nadbudowy oraz
wewnetrzne] przebudowy remizy OSP Mostkowo w celu lokalizacji pomieszczen
aneksu socjalnego zawierajacego aneks kuchenny, toalete, prysznice i szatnie — na
terenie dziatki nr 22 w Obr. Mostkowo gm. Barlinek.

1. Rodzaj inwestycji.

Rozbudowa, przebudowa, nadbudowa oraz wewnetrzna przebudowa remizy OSP Mostkowo
w celu lokalizacji pomieszczenia aneksu socjalnego zawierajgcego aneks kuchenny, toalete,
prysznice i szatnie — na terenie dziatki nr 22 w Obr. Mostkowo gm. Barlinek.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepisow odrebnych:

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczyt terenu, na ktérym brak jest planu
miejscowego, zatem decyzje niniejszg wydano zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dn. 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy : zabudowa ustugowa (remiza OSP).

3. Warunki i wymagania ksztattowania ladu przestrzennego.
3.1 Ustalenia planistyczne dla inwestygji:

a/. obowigzujaca linia zabudowy: ri= ustala sie obowigzujgcej linii zabudowy, planowana
inwestycja nie zmienia uktadu zabudowy od strony frontowe] dziatki. Planowa rozigtdowa
obiektu w gtebi dziakki, na granicy z dziatkg 23. Obecnie zabudowa znajduje cﬁig\granicy
z dziatka 28 | 23. 52
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b/. wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu —
powierzchnia przed rozbudowa 123 m kw. , powierzchnia po rozbudowie 145 mkw.

o/, szerokoscielewacji frontowej dla zabudowy : dla elewagji frontowe] bez zmian.

dl. wysokosc¢ godrnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - ilos¢
kendygnacji dla rozbudowy = 1.

e/. geometria dachu — dla czesci obiektu nadbudowa dachu bez zmiany ilosci kondygnacji,
dla rozbudowy — zachowanie istnigjacej geometrii dachu,

3.2 Uwarunkowanie prawne. Inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami:

+« Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z pozn.
zm.) Zakres | tre&¢ projekiu budowlanego powinna byé dostosowana do specyfikacii
i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych {art. 34 ust. 2),
zawartosc projekiu  budowlanego zgodna z art. 34 ust 3. Obowigzuje zgodnosé
projektu budowlanego z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi w zakresie
ustalonym w art. 5.

« Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projekiu budowlanego (Dz.
U z 2012r. poz. 462).Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiadac
warunkom okreslonym w w/w Rozporzadzeniu oraz z wynikajacymi z wiw ustawy
przepisami odrebnymi, w zaleznosci od zakresu inwestycji.

« Rozporzadzenie Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia  2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U Nr 75, poz. 690 z p62Zn. zm.)

= Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienie
obiektow budowlanych (Dz. U z 2012r. poz. 463). Nalezy ustali¢ geotechniczne
warunki  posadowienia  projektowanych  obiektow  budowlanych  zgodnie
z rozporzadzeniem.

« Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 2 kwietnia 2001 r.
w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespotow uzgadniania
dokumentacji projektowej (Dz. U. Nr 38, poz. 455): Usytuowanie projektowanych sieci
uzbrojenia terenu  (przytgczy) nalezy uzgodni€ ze  starostg zgodnie
z rozporzadzeniem.

« ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg | zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U Nr 2006, Nr 123 poz. 858, z pozn. zm.),

= Ustawa Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r. (Dz, U, z 2015r. poz. 469).

+ Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z 2013r., poz. 627):
Inwestycja poza obszarami Natura 2000.

4. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:
Inwestycja nie zalicza sie do mogacych pogorszyc¢ stan srodowiska.
4 1 Planowana inwestycja powinna by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia

27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2013r., poz. 1232).

4.2 Inwestycja powinna by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 14 grudnia

2012 r. o edpadach (Dz. U z 2013 r,, poz. 21, z pdzn. zm.).

4.3 Planowana inwestycja nie moze pogorszyc stanu srodowiska 1 wptywac negatywnie na
srodowisko, ponad dopuszczalne normy, w tym okreslone przepisami Prawa ochrony
srodowiska oraz Prawa wodnego.

Planowana inwestycji powinna by¢ zgodna z Rozporzadzeniem z dnia 9.11.2010r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatvwac na srodowisko; Zgodnig z ww.
trescla Rozporzadzenia ww. inwestycia nie jest zaliczona do inwestycji r;lﬁgacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.




5. Warunki wynikajace z przepiséw szczegéinych:

Inwestycja musi by¢ zgodna z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U z 2014.,poz. 1446). Nie dotyczy.

6. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

6.1 Wjazd na dziatke z drogi dz. 19 dr istniejacym zjazdem bez przebudowy.

6.2 Likwidacja kolizji i zblizenia od istniejacej infrastruktury techniczne] podziemnej
i nadziemnej na warunkach okreslonych przez jej Zarzadeéw.

6.3 Media: Istniejgce przytgczenie do sieci wodociggowej zgodnie z umowa nr 431/09 z dnia
01.03.20089r., zawartg z Przedsigbiorstwem Wodociggowo — kanalizacyjnym Ptonia Spétka
z 0.0. w Barlinku a Gming Barlinek. Padigczenie do sieci energetycznej zgodnie z Umowg nr
2/440/B/2009/19138/3958 z dnia 13.03.2009r. zawarte z Enea S.A.

Planowana lokalizacja zbiornika na nieczystoéci ptynne na terenie wiasnej dziatki.

6.4 Usuwanie odpadow statych — segregacja u Zrédta w pojemnikach usytuowanych na
terenie wtasnej dziatki i wywoz przez wyspecjalizowane jednostki.

7. Wymagania dotyczace interesow osoh trzecich.

Realizacje inwestycji nalezy prowadzic w sposéb zapewniajgcy ochrong uzasadnionych
interesdw oséb trzecich, a w szczegdélnosci nie moze -

-ograniczac dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
-emitowac hatasu, wibracji, promieniowania i powodowacé zaktéecen elektrycznych,
-zanieczyszczac powietrza, wody i gleby.

» Inwestycja nie moze ograniczac dostepu do drogi publicznej dla innych dziatek.

e W projekcie budowlanym nalezy zastosowaé takie rozwigzania, aby nie wrosié
dodatkowych ucigzliwosci na tereny sasiednie, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan.

= Realizacja inwestycji nie moze zmieni¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach.

« Kolizje z istnigjgcym uzbrojeniem terenu nalezy uzgodnié z gestorami
poszczegolnych sieci.

8. Ochrona wedlug przepiséw odrebnych.

8. 1 Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
oraz nie jest terenem goérniczym.

8. 2 Ochrona gruntéw rolnych i lesnych - Ustawa =z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U z 2015r, poz. 909).

Dziatka nr_22 uzytki Bi.

9.Linie rozgraniczajgce teren inwestycji — obszar lokalizacji inwestycji : dziatka 22 mapa
zasadnicza 1: 500 zalacznik do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
W dniu 15.06.2016r., wptyngt wniosek ztozony do Gminy Barlinek Urzedu Miejskiego
Referatu Gospodarki Przestrzenne] i Inwestycji prze tutejszy Urzad, dla inwestycji
polegajacej na wykonaniu rozbudowy i przebudowy remizy OSP Mostkowo w celu lokalizacji
pomieszczenia aneksu socjalnego zawierajgcego aneks kuchenny, toalete |, prysznice
I szatnie wraz z przebudowg zjazdu — na terenie dziatki nr 22 w Obr. Mostkowo gm.
Barlinek.
W zwigzku z Postanowieniem Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie
z dnia 28 czerwca 2016r., znak SKO/HM/420/2488/2016, w zakresie wskazania Burmistrza
Lipian jako organu wilasciwego do zatatwienia ww. sprawy. W zwigzku z pismem Urzedu
Miejskiego w Barlinku z dnia 08.09.2016r., znak RGPI.III.7013.5.2015, sprawie
zmiany projektu decyzji i wprowadzenia zmian w zapisach pKt. 3.1.3, 6.1., oraz zakresu
inwestycji — dokonano zmian w projekcie decyzji.
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Zgodnie z art. 1. 1. ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego speinienia
nastepujacych warunkow:

1) co najmnig] jedna dziatka sagsiednia, dostepna z tej same] drogi publiczne], jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowsj
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projekiowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem wust. 5 jest
wystarczajgace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, kitore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w
art. 88 ust. 1:

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W celu ustalenia wymagan dla nowe] zabudowy wyznaczono wokot dziatki budowlans,
ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany
i przeprowadzono w nim analize funkcji araz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w
zakresie wyzej wymienionych warunkdw.

Obszar analizowany jest to teren okreslony i wyznaczony granicami, ktorego funkcje
zabudowy i zagospodarowania oraz cechy zabudowy i zagospodarowania przeanalizowano
w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania. Granice obszaru
analizowanego wyznacza sie w odlegtosci nie mnigjszej niz trzykrotna szerokosc frontu
dziatki objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mnigjszej jednak niz 50m.
Przez front dziatki nalezy rozumiec¢ czesc dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke. Dziatka obecnie zabudowa jest
budynkiem OSP, planowana inwestycja bedzie kontynuacjg form i funkgji dla zabudowy
istniejace].

Wymagania dotyczace nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgcji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu, okreglono zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennago (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

Stwierdza sie, ze warunki, o ktérych mowa w art.61 ust.1 pkt 1-5 tej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z

pozniejszymi zmianami]. zostaly spetnione.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z Urzedem Miejskim w Barlinku Referatern Gospodarki
Przestrzennej | Inwestycji, postanowienie z dnia 09.09.2016r, znak: RGP|.70135.2015,
zgodnie z art. 106 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. Kpa oraz art. 53 ust 4 pkt 9.

Zgodnie z arl. 53 ust. 4 pkt.6 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji wysfano do uzgodnienia do Zachodniopomorskiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Szczecinie. Organ nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie zatem uwaza sle za dokonane (arl. 53
ust. 5 cytowanej wyzef ustawy). d
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POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy - niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wiasnosci i uprawnien osdb trzecich.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy — wnioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakifadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang
decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy - Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo
decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej

decyzji.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jeZeli zostata wydana ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe.
3. Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1
pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.
Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia realizacji inwestycji. Przed
przystapieniem do robot nalezy uzyskaé decyzje o pozwoleniu na budowe we wiasciwym
Starostwie Powiatowym,

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Szczecinie, ul. Plac Batorego nr 4 , za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy, projekt decyzji sporzadzita mgr inz. arch. Anita Wszolkowska -
Szewczyk - Zachodniopomorska Okregowa lzba Architektow Nr ZP - 0474, uprawnienia budowlane
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr 14/ZPOIA/2005.

Zatgczniki:

- mapaw skali 1: 500,

&

Decyzje otrzymuja:
1. Gmina Barlinek,
__ul. Niepodlegtosci 20, 74-320 Barlinek,
2. Ochotnicza Straz Pozarna,
74-322 Mostkowo
3. ala

Do wiadomosci:

Zarzad Powiatu Mysliborskiego, ul. Spokojna 13, 74-300 Mysélibdrz,
ENEA Operator Sp. z 0.0, ul. Strzeszyrska 58, 60-479 Poznan,
Pan Ryszard Podyma,

Pani Maria Podyma,

Pan Robert Krzyskow,

Pani Krystyna Kuniszek,

Pan Piotr Kalika,

Pan Adam Kalika,

Pan Michat Piotrowski.
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s Zatacznik do decyzji o warunkach zabudowy .

Dla inwestycji polegajacej na wykonaniu rozbudowy i przebudowy remizy OSP
Mostkowo w celu lokalizacji pomieszczenia aneksu socjalnego zawierajacego
aneks kuchenny, toaletg, prysznice, | szatnie, wraz z przebudowa zjazdu - na
terenie dziatki nr 22 w Obr. Mostkowo gm. Barlinek. )

=RIIlb Zgodnie z art. B0 ust. 4 ustawy, projekt decyzji sporzadzita mar inz. arch. Anita

.9 :
% Wszotkowska - Szewczyk Zachodniopomorska Okregowa lzba Architektow Nr ZP -
0474, uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez
a ograniczen nr 14/ZPOIA/2005.
=
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Zatgcznik nr 2 do decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2016r., poz. 778)

1. Nazwa inwestycji.

Rozbudowa, przebudowa, nadbudowa oraz wewnetrzna przebudowa remizy OSP Mostkowo w celu
lokalizacji pomieszczenia aneksu socjalnego zawierajgcego aneks kuchenny, toalete, prysznice
i szatnie — na terenie dziatki nr 22 w Obr. Mostkowo grm. Barlinek.

2. Oznaczenie inwestycji zgodnie z przepisami.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
0 warunkach zabudowy (Dz. U. z dnia 19 wrzesnia 2003 r.) § 2. 1 ustalenia dotyczace rodzaju
zabudowy zapisuje sie, stosujgc w szczegolnoéci nastepujgce nazewnictwo, zabudowa uslugowa,
OSP.

3. Analiza zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia 19
wrzesnia 2003 r.)

¢ Analiza - zgodnie z art. 61.ust. 1 ww. ustawy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku facznego spelnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmnigj jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajgcy na okredlenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech | wskaZnikdw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektoniczne] obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dia
zZamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planow,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ad. 1

Przedmiotowa dziatka jest zabudowana budynkiem OSP. Planowana inwestycja dotyczy zachowania
obecnej funkcji i spasobu uzytkowania abiektu.

Zabudowa sgsiednia to zabudowa mieszkaniowa, gospodarcza, sakralna.

Warunek speiniony.

Ad. 2 Dziatka posiada dostep do drogi dz. 19 dr.

Warunek speiniony.

Ad. 3

Zgodnie z zatgczonymi mediami.

Ad. 4

Ad. 5. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi, wymagana na etapie uzgodnien w trybie art. 106 Kpa.
4. Wymagania dotyczace nowej zahudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania

wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadkulbraku migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia 18 wrzesnia 2003 r.) § 1. gdzenia

#
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okresgia sposéb ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagan dotyczacych nowej zabudowy |
zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym wymagania dotyczgce ustalania:

1) linii zabudowy;

2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu;
3) szerokosci elewacji frontowe;j;

4) wysokosci gornej krawedzi elewac]i frontowej, jej gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i ukfadu potaci dachowych).

4.1 Wyznaczenie obszaru analizowanego.

« W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy wyznaczona wokdt dzialki budowlang),
ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany
i przeprowadzono w nim analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu
w zakresie wyzej wymienionych warunkdw,

« Obhszar analizowany jest to teren okredlony i wyznaczony granicami, kitérego funkcje
zabudowy i zagospodarowania oraz cechy zabudowy i zagospodarawania przeanalizowano
w celu ustaienia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania,

« Granice obszaru analizowanego wyznacza sie w odleglosci nie mnigjszej niz trzykrotna
szerokosc froniu dzialki objetej wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mnigjszej
jednak niz 50m. Przez front dziatki nalezy rozumiec czesc dzialki budowlanej, ktora przylega
do drogi, z ktore] odbywa sie giowny wjazd lub wejscie na dziatke.

« Planowana inwestycja bedzie kontynuacjg form i funkcji zabudowy istnigjgce] dzialki.

Ustalono dla inwestyciji:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia 19 wrzesnia 2003 1) :

LINIA ZABUDOWY: Zgodnie z §4. 1. Obowigzujgca linie nowe| zabudowy na dzialce objgte]
wnioskiem wyznacza sie jako przediuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.2. W
przypadku niezgodnosci linii istniejgce] zabudowy na dzialce sasiednie] z przepisami odrgbnymi,
obowigzujaca linie nowe] zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami. 3. Jezeli linia istniejgce]
zabudowy na dziatkach sgsiednich przebiega tworzac uskok, wowczas obowigzujgcg linie nowej
zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, kiory znajduje sie w wigksze
odlegtosci od pasa drogowego. Dopuszcza sie inne wyznaczenie obowigzujgeej linii nowe| zabudowy,
jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1.

a/. obowigzujaca linia zabudowy: nie ustala sie obowigzujgce] linii zabudowy, planowana
inwestycja nie zmienia ukfadu zabudowy od strony frontowej dziatki. Planowana rozbudowa obiektu
w gtebi dzialki, na granicy z dzialkg 23. Obecnie zabudowa znajduje sie na granicy z dziatkg 28123

WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY: Zgodnie z § 5. 1. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza sie na podstawie sredniego
wskaznika te] wielkosci dla obszaru analizowanego. 2. Dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaznika
wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika to
z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust, 1.

b/, wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu —
powierzchnia przed rozbudowa 123 m kw. , powierzchnia po rozbudowie 145 mkw.

SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWELJ: godnie z § 6. 1. Szerokosc elewac)i frontowe], znajdujacej
sie od strony frontu dzialki, wyznacza sie dla nowej zabudowy na podstawie Srednigj szerokosci
elewacji frontowych istnigjace] zabudowy na dzialkach w obszarze analizowanym, z folerancjg do
20%. Dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowe], jezeli wynika to z analizy, o
kidre] mowa w § 3 ust. 1.

cl. szerokosci elewacji frontowej dla zabudowy : dla elewacji frontowe| baz zmian,
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krawedzi odpowiednio do istniejgce] zabudowy na dziatkach sasiednich. Wysokosé, o ktorg) mowa
w ust. 1, mierzy sig od sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku Jezeli
wysokosc, o kiore] mowa w ust 1, na dziatkach sasiednich przebiega tworzgc uskok, wowczas
przyjmuje sig jej srednig wielkos¢ wystepujaca na obszarze analizowanym. 4. Dopuszcza sie
wyznaczenie innej wysokoscl, o ktorej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w § 3
ust, 1.

d/. wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — ilos¢ kondygnacji dla
rozbudowy — 1.

GEOMETRIA DACHU: zgodnie z § 8. Geometrie dachu (kat nachylenia, wysokos¢ gldwnej kalenicy
i uklad polaci dachowych, a takze kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki) ustala
sie odpowiednio do geometrii dachow wystepujacych na obszarze analizowanym.

el/. geometria dachu - dla czesci obiekiu nadbudowa dachu bez zmiany ilosci kondyagnacji, dla
rozbudowy — zachowanie istniejgcej geometrii dachu.

Podsumowanie: Teren lokalizacji inwestycji speinia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z § 2. ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 26 sierpnia 2003 . w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego(Dz. U. z dnia 19 wrzesnia
2003 r.) ; llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o
T)ustawie - nalezy przez to rozumied ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;,
2)funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiet sposob uzytkowania
obiektow budowlanych araz zagospodarowania terenu zgodny z przepisami odrebnymi;
3)cechach zabudowy | zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ w szczegolnosci
gabaryty, forme architekioniczng obiektow hudowlanych, usytuowanie linli zabudowy oraz
intensywnosc wykorzystania terenu;
4)obszarze analizowanym - nalezy przez to rozumiec teren okreslony i wyznaczony granicami,
ktorego funkcje zabudowy i zagospodarowania oraz cechy zabudowy | zagospadarowania
analizuje sie w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania;
5)froncie dzialki - nalezy przez to rozumiec czesc dziatki budowlanej, ktara przylega do drogi, z
ktore) odbywa sie giowny wjazd lub wejscie na dziatke,

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy, sparzadzila mgr inz. arch. Anita Wszolkowska - Szewczyk -
Zachodniopomorska Okregowa lzba  Architektébw Nr ZP - 0474, uprawnienia budowlane w
specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczer nr 14/ZP0IA/2005.

Otrzymujg: Whnioskodawca , Strony postepowania., afa
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Analiza w Swietle art. 7.2 zapisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych Dz. U z 2015r.,
poz. 909.

1. Zakres inwestycji.
Dla inwestycji polegajacej na wykonaniu rozbudowy i przebudowy remizy OSP
Mostkowo w celu lokalizacji pomieszczenia aneksu socjalnego zawierajacego aneks
kuchenny, toalete, prysznice, i szatnie, wraz z przebudowa zjazdu — na terenie dziafki nr
22 w Obr. Mostkowo gm. Barlinek.

 Przedmiotowa dzialka nr 22 uzytki B Ps I,
= Planowana inwestycja nie dotyczy prowadzonegj dziatalnosci rolniczej.

2. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na nierolne.

Zgodnie z art. 7 ustawy, przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niglesne,
wymagajgcego zgody, o ktérym mowa w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dla gruntow rolnych (klas I-ll), przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne wymaga uzyskania zgody
ministra wiagciwego do spraw rozwoju wsi, z zastrzezeniem ust. 2a.

Przedmiotowa analiza bada zaleznosci wynikajace z ust. 2a, poniewaz jezeli facznie bedz spetnione
warunki wskazane w pkt. 2a, nie bedzie wymagane uzyskanie zgody ministra wtasciwego do spraw
rozwoju wsi, dla przeznaczenia gruntow rolnych na cele nieralnicze.

3. Badanie warunkow czy planowana inwestycja spefnia warunki wynikajace z zapiséw ustawy,
czyli: czy
1) co najmnigj polowa powierzchni kazdej zwarte] czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej zebudowy;
2) polozone sg w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizsze] dzialki budowlanej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz.
_ 782, z pdin, zm.),
3) polozone s w odleglosci nie wigksze] niz 50 metréw od drogi publiczng] w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, 774 i
‘ 870);
4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng calosé, czy stanowig
kilka odrebnych czesci.

Warunki te muszg byé facznie spefnione zgodnie z ustawa.

3. Woyjasnienie pojec dla badania zapisow art. 2a ustawy.
Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych .

Zwarta zabudowa - rozumie sig przez o zgrupowanie nie mnigj niz 5 budynkow, za wyjatkiem budynkéw o
funkeji wylacznie gospodarczej, pomiedzy ktérymi najwieksza odleglosc sgsiadujgcych ze soba budynkow
nie przekracza 100 m;

Obszar zwarte] zabudowy - rozumie sie przez te obszar wyznaczony przez obwiednie prowadzong w
odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkow tworzgcych zwartg zabudowe lub po
zewnetrznych granicach dziatek, na ktorych polozone sg te budynki, jesli ich odleglosé od tych granic jest
mniejsza niz 50 m.

4. Wyjasnienie pojec dla badania zapisow art. 2a ustawy.
Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
Dziatka budowlana- nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomosc gruntowg lub dziatke gruntu ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne] oraz wyposazanie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgcych z odrebnych
przepisow | aktdw prawa miejscowego.

5. Wyjasnienie pojecie dla badania zapisow art. 2a ustawy.
Zgodnie z ustawg o drogach publicznych.
Droga publiczna - jest to drega zaliczona na podstawie niniejszej ustawy do jedne| z kategorii drag, z
ktore) moze korzystac kazdy, zgodnie z jej przeznaczeni=m, z ograniczeniami i wyjatkami okreslonymi
w tej ustawie lub innych przepisach szczegolnych. Dalej zgodnie z art. 7.2 Zaliczenie go kategorii drog
gminnych nastepuje w dredze uchwaly rady gminy po zasiegnieciu opinii wiasciwego z rzﬂg@_,,u,powiazu.
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§. Badanie spelnienia warunkow.

Czy co najmnig polowa powierzchni kazdej zwarlej
czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej zabudowy;

1.1 Wyznaczenie  zgrupowania nie mnigf niz 5
budynkow, za wyjatkiem budynkéw o funkcji wylacznie

gospodarcze], pomiedzy kiorymi najwieksza adleglosé
sasiadujacych ze soba budynkow nie przekracza 100
m,

Wynik :

Dzialka nr 23 budynek nr 36.

Dziatka nr 99 budynek nr 13.

Dzialka nr 97/1 budynek nr12.

Dzialka nr 94/1 budynek nr 8.

Dziatka nr 18/1 budynek nt 41.

1.2 Wyznaczono obszar jako obwiednie prowadzang
w_odlegtosci 50 m_ od zewnetrznych krawedzi

po zewnetrznych dranicach dzialek, na ktorych
polozone sg te budynki, jesli ich odlegtosé od tych
granic jest mniejsza niz 50 m.

Wynik :

Obwiednia wyznaczona na kopii mapy zasadniczej
1:500.

Obszar dziatki znajduje sie w obszarze obwiadni.

Wynik:
2. Czv arunt polozony jest w odleglosci nie wiekszei niz 50 m | Dzialka 23 to sasiednia dziatka budowlana,
od granicy najblizsze| dziatki budowlane] w rozumieniu zabudowana, zabudowa nt 36.
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarcs
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 1. poz. 782, = pdsn. zm.);
3. . Czy grunt polozony {est w odleglosci nie wiekszej niz 50 Wynik :
metréw od droai publiczne] w rozumieniu Dziatka nr 22 przylega do drogi dz. 18 oraz do
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r, o drogach drogi dz. 21.
publicznych (Dz. U. z 2015 1. poz. 460, 774 i 870) Dziatka nr 19 to droga gminna publiczna.
4. Czy powierzchnia gruntow / uzytkdw nie przekracza 0.5 ha. | Wynik :

bez wzgledy na to. czy stanowia jedng calosc, czy
stanowia kilka odrebnych czesci.

« dz. nr 22 powierzchnia -0,24 ha

Podsumowanie

Warunek 1 — spelniony.
Warunek 2 - speiniony.
Warunek 3 — spetniony.

Warunek 4 - spelniony.

Zgodnie z art. 80 ust. 4 ustawy, projeki decyzji sporzadzita mar inz. arch. Anita Wszolkowska - Szewczyk -
Zachodniopomorska Okregowa lzba Architektow Nr ZP — 0474, uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektoniczne] do projektowania bez ograniczen nr 14/ZP0OIA/2005.
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f = Zalacznik do decyzji o warunkach zabudowy .

-‘ ANALNZ P—
| | Dla inwestycji polegajacej na wykonaniu rozbudowy i przebudowy remizy OSP
l Mostkowo w celu lokalizacji pomieszczenia aneksu socjalnego zawierajacego
! |aneks kuchenny, toaletg, prysznice, i szatnie, wraz z przebudowa zjazdu .— na
terenie dziatki nr 22 w Obr. Mostkowo gm. Barlinek.

Zgodnie z art, 60 ust. 4 ustawy, projekt decyzji sporzadzita magr inz. arch, Anita

Wszotkowska - Szewczyk Zachodniopomorska Okregowa lzba Architektéw Nr ZP -

0474, uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez
ograniczen nr 14/ZP0OIA/2005,
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Karta rejestracyjna informatyczna kopii mapy (widrnika)

) MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
SKALA 1500

ZAKEAD USELG
GEODEZY INO-KARTOGRAFICZNYCH
Henryk Kgdziolka
ul Grodzka 10 74-320 Barlnek
Telffax (0-95) 746-40-80
telkom. 0-601-953-256
NP 597-106-33-07

id Zgfoszenia GKN.6640.839.2016
Wojewddztwo: zachodhiopomorskie
Powiat: mysiiborski

Jednostka ewidencyjna: 321001 _5, Barlinek - gmina
Obreb: 321001_56.0006, Mostkowo

Obiekt: dz. nr 22

Uklad wspdirzednych plaskich 65 sirefa 3

Poziom odniesienia "Kronsztadt”

Mapa przedstawia granice dziatek wg. stanu ujawnionego w ewidencji gruntdw na dziert 03.09.20%6 r.
Sekcfe mapy zasadniczej 3514140212 4122234

Zakres HJ’(’IUE.’IZHE.‘}I mapy do celow profektowych : ——— ——

N wyklucza sig istnienia w terenie inych urzgdzer nie wykazanych na

tej mapie, kidrych nie zgloszono do inwentaryzaci powykonawczef

Badanie ksigg wieczystych dzialki w zakresie inwestycji
Ne wykazuje oboigzen siuzebnosciami gruntowymi

STAROSTA My$1jp

W zakresie opracowania znajdujg sie punkty Pagwisg
osnowy geodezyjne/ nr: 10010 518, 2 niniejszy dokymey,

; i ; PIc geodazyjnych i kartg i Opraconmmy w wyes
podiegajgce ochronie na padstawie art. 15, artd8 Braticzgych, m.w, rezil
ust1 pkt 3 ustawy Prawo geodezyjne i wpisaay do ew m"uﬁﬂﬂb techniczny s
kartograficzne. xeodezynege | :3*:‘*:' m";""““ﬂwu by

Aklualnos¢ mapy do celdw

profektowych na dzier: 03.09.201 r. G EOI

Opracowal: Henryk Kgdziofks D ©
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