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ANALIZA URBANISTYCZNA

o ustalenie lokalizacji celu publicznego dotyczacej budowy obiektu $wietlicy wiejskiej , remizy
strazackiej i szatni klubu sportowego wraz z zagospodarowaniem terenu , w miejscowosci
Lutowko , na dziatce o numerze ewidencyjnym gruntu: 275 obreb Réwno, gmina Barlinek
, dla ktérego brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dokonano analizy
wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

» L ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE
SIE REALIZACJE INWESTYCJI:
1) lokalizacja ~ miejscowos¢: Lutéwko, dziatkio nrewid.: 275 obr. 0002 Réwno
gmina Barlinek
2) wnioskodawca — Gmina Barlinek, z siedznba 74-320 Barlinek, ul.
Niepodlegtosci 20,
3) strony postepowania:
+  Wog wykazu w aktach sprawy
4 charakterystyka inwestycji przedtozonej we wniosku:
« inwestycja polegajgca na: budowie obiektu $wietlicy wiejskiej , remizy strazackiej i
szatni klubu sportowego wraz z zagospodarowaniem terenu , w miejscowosci Lutéwko
« okreslenie zapotrzebowania na wodeg: na podstawie warunkéw administratora sieci
+ okreslenie zapotrzebowania na energie elektryczng: na podstawie warunkéw
administratora sieci,
+ okreslenie zapotrzebowania na energie cieping: indywidualne,
» okreslenie zapotrzebowania na paliwa gazowe: nie dotyczy,
* sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw: na podstawie warunkéw
administratora sieci,
* sposob unieszkodliwiania odpadow: firma koncesyjna,
+ okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy:
- zagospodarowania terenu w tym jego przeznaczenia: budowa obiektu $wietlicy
wiejskiej , remizy strazackiej i szatni klubu sportowego wraz z zagospodarowaniem terenu
, W miejscowosci Lutéwko
« . przewidywany dojazd i dojécie do dziakki : droga powiatowa,
* inwestycja bez negatywnego wplywu na $rodowisko,

I ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
1) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji:

* na analizowanym obszarze (granice terenu objetego analizg wyznaczone na zatgczniku
graficznym) znajdujq sie dziatki nie zabudowane, drogi publiczne i gruntowe, a wnioskowana
inwestycja polegajgca na budowie obiektu $wietlicy wiejskiej , remizy strazackiej i szatni klubu
sportowego wraz z zagospodarowaniem terenu , w miejscowosci Lutéwko stanowi rozbudowe
funkcji publicznej i edukacyjnej w gminie Barlinek.

2) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji gabarytéw i formy architektonicznej:
zgodnie z art. 61 ust.3 ustawy o pzp przepiséw ust.1 pkt. 1i 2 : w bezposrednim sgsiedztwie
planowanego przedsigwzigcia znajdujg si¢ obiekty mieszkalne wielorodzinne, garaze oraz wiaty i
obiekty gospodarcze , a budowa obiektu Swietlicy wiejskiej , remizy strazackiej i szatni klubu
sportowego wraz z zagospodarowaniem terenu , w miejscowosci Lutéwko , na dziatce o
numerze ewidencyjnym gruntu: 275 obreb Réwno bedzie stanowi¢ uzupetnienie funkcii
mieszkalnej poprzez rozszerzenie $wiadczeri przewidzianych dla mieszkancéw osiedla
mieszkaniowego o nowe funkcje publiczne.



3) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji linii zabudowy :

Zgodnie z§ 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobul ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1588):

WskaZnik wielko$ci powierzchni istniejgcej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek obszaru
analizowanego:

1) dziatka nr 278: 40%

2) dziatka nr 279: 30%

3) dziatka nr277: 45%

4) dziatka nr 274: 20%

WNIOSEK: wskaZnik w decyzji dla nowej zabudowy w stosunku do dziatki przyjeto max do 25%,

Zgodnie z § 6 ww rozporzadzenia

WskaZnik szerokosci elewacji frontowej budynkéw na dziatkach obszaru analizowanego :
1) dziatka nr 278: ok. 49m,

2) dziatka nr 279: ok. 18m,

3) dziatka nr 277: ok. 28m,

4) dziatka nr 274: ok. 25m,

WNIOSEK: w decyzji szeroko$¢ dla nowej zabudowy przyjeto max do 25m,

Zgodnie z § 7 ww rozporzgdzenia

Wysokosc¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej na dziatkach obszaru analizowanego :

1) dziatka nr 278: ok. 10m,

2) dziatka nr 279: ok. 5m,

3) dziatka nr 277: ok. 3m,

4) dziatka nr 274: ok. 8m,

WNIOSEK: w decyzji wysoko$¢ gérnej krawedzi elewaciji frontowej dla nowej zabudowy przyjeto
max do 5,560m,

Zgodnie z § 8 ww rozporzgdzenia

Kat nachylenia dachéw budynkéw na dziatkach obszaru analizowanego :

1) dziatka nr 278: od 5° do 45°,

2) dziatka nr 279: od 5°,

3) dziatka nr277: od 5°,

4) dziatka nr 274: od 5° do 15°,

WNIOSEK: w decyzji kat nachylenia dachéw dla nowej zabudowy przyjeto jako dowolny , kryty
materiatem atestowanym,

5) podsumowanie:

w miejscowosci Lutéwko , dziatka o numerze ewidencyjnym gruntu: 275 obreb Réwno
potozona jest w mini osiediu zabudowy mieszkalno-garazowej ,a proponowana funkcja stawié¢
bedzie uzupetnienie zabudowy mieszkalnej poprzez rozszerzenie $wiadczen przewidzianych
dla mieszkarnicow tego osiedla mieszkaniowego o nowe funkcje publiczne

6) Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej planowanej inwestyciji:
Wg pkt. 2.4. decyzji
7) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
Wedtug zapisu pkt. 2.2 decyzji,

6) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: :
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