3.0 DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
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Wojt Gminy Nowogrédek Pomorski Nowogrodek Pomorski, dnia 2016-08-19

5

Nasz znak: 10S. 6733.3.2015.MB

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 113 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku kodeksu postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016r., poz. 23),

wyjasniam

tres¢ decyzji osustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 2/2015 z dnia 16 grudnia
2015 roku dla przedsigwzigcia polegajacego na

budowie obiektu sluzacemu s$wietlicy wiejskiej, remizy strazackiej i szatni klubu
sportowego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczng w
miejscowos$ci Lutéwko na terenie dzialki o nr ewid. 275, obreb Réwno, gm. Barlinek.

1. Wyznaczona w decyzji nieprzekraczalna linia zabudowy okresla maksymalne
zblizenie zabudowy kubaturowej , na ktére przyzwala wydana decyzja.

Zgodnie z norma w zakresie wlasciwosci uzytkowych w budownictwie- ,,okreslenie i
obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych PN-ISO 9836:1997” w
rozdz..5 ,,Metody obliczen i wykaz wskaznikéw dotyczacych przestrzennego
ksztaltowania budynku” wynika , ze powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani-ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu; ’

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;
- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy).

Wynika z tego, ze dopuszczalna jest budowa elementu drugorzednego np. schodéw
zewngtrznych poza wyznaczona linig zabudowy,

2. Wniosek ztozony do tut. Urzedu okreslal jednoznacznie zakres przedmiotu inwestycji,
w tym brak zapisu o ujecie w niej budowy boiska. Z uwagi na fakt, ze Urzad jest
zwigzany z tre$cig wniosku decyzja celu publicznego mogla by¢é wydana dla celu
okreslonego w tresci ztozonego wniosku.

Organ administracji zwigzany jest zadaniem okreslonym we wniosku np. zapisem, ze
pozostale elementy zagospodarowania, ktére winny by¢é okreslone w decyzji
przedstawione sa w zalaczonej koncepcji — takiego zapisu w tresci wniosku nie
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poinformowany o opracowaniu projektu decyzji i moégl wnies¢ uwagi co do jej
zakresu, 4

3. Zapis pkt 2.4.10 zawiera tre$¢ ustalen dotyczacych kolizji z linia energetyczng
o$wietlenia — ,,Rozwiazanie ewentualnych skrzyzowan i kolizji z istniejacymi sieciami
uzgodni¢ z wlascicielami mediow”,

4. W omawianej sprawie decyzja celu publicznego moze by¢ zmieniona na wniosek
Inwestera lub wydana nowa decyzja z zakresem obejmujacym nieuwzglednione
elementy zagospodarowania terenu réwniez na wniosek Inwestora.

B

Uzasadnienie

W dniu 16 pazdziernika 2015 roku do tut. Urzedu wplynal wniosek Pana Arkadiusza
Szczerka, dziatajacego z upowaznienia Gminy Barlinek z siedzibg przy ul. Niepodlegtosci 20,
74-320 Barlinek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie
obiektu stuzacemu $wietlicy wiejskiej, remizy strazackiej 1 szatni klubu sportowego wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczng w miejscowosci Lutéwko na terenie
dziatki o nr ewid. 275, obreb Réwno, gm. Barlinek. Sporzadzenie projektu decyzji
powierzono, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, mgr inz. arch. Markowi Konikowskiemu, wpisanemu na list¢ izby samorzadu
zawodowego (nr ewid. LU0094).

Zgodnie z wymogami procedury administracyjnej oraz wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo si¢ z
udzialem wnioskodawcy 1 wszystkich pozostatych stron postgpowania oraz zostato
uzgodnione zgodnie z przepisami. Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i
prawnych wydano decyzje celu publicznego nr 2/2015 z dnia 16 grudnia 2015 roku.

Po uprawomocnieniu si¢ decyzji nr 2/2015 Gmina Barlinek w dniu 2016-08-11 wystapita o
interpretacje dotyczaca ustalen zapiséw w/w decyzji ustalenia lokalizacji celu publicznego w
kontekscie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zakresu inwestycji.

Wyjasnien tych dokonano w sposob okreslony w tym postanowieniu.
Pouczenie

Od niniejszego postanowienia stuzy stronie zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w szczecinie za moim posrednictwem w terminie 7 dni od momentu jego
dorgezenia.

Otrzymuja:

1. Gmina Barlinek, ul. Niepodleglosci 20, 74-320 Barlinek
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Wéjt Gminy Nowogrodek Pomorski Nowogrédek Pomorski, dnia 2015-12-16
Nasz znak: 10S.6733.3.2015.MB

DECYZJA Nr 2/2013
O USTALENIU LOKALIZACJH INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie “art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 267 ze zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50,
51 ust. 1 pkt 2, art. 52, i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

- zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), po rozpatrizeniu

wniosku z dnia 2015-10-16 Pana Arkadiusza Szczerka, dziatajacego z upowaznienia Gminy
Barlinek z siedziba przy ul. Niepodlegloéci 20, 74-320 Barlinek w sprawie wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz postanowienia z dnia 25 wrzesnia
2015 r. Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie znak: SKO.Ma 420/3940/15,
wyznaczajacego Wojta Gminy Nowogroédek Pomorski, jako organ wiasciwy do zatatwienia
sprawy z wniosku Burmistrza Barlinka o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego

ustalam

dla Gminy Barlinek z siedzibg przy ul. Niepodleglosci 20, 74-320 Barlinek warunki i
szczegblowe zasady zagospodarowania terenu inwestycji celu publicznego:

1. Rodzaj inwestycji: obiekt uslugowy.

Inwestycja obejmuje budowe obiektu stuzacemu $wietlicy wiejskiej, remizy strazackiej i
szatni klubu sportowego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng w
miejscowosci Lutéwko na terenie dziatki o nr ewid. 275, obrgb Réwno, gm. Barlinek.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 ze
zZm.), ’ : g

b) Ustawa z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 1059 ze
zm.) '

c) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1232 ze zm.),

d) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r,,
poz. 909 ze zm.).

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zakres inwestycji:

a) budowa obiektu stuzacemu S$wietlicy wiejskiej, remizy strazackiej i1 szatni klubu
sportowego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczna, na obszarze
wyznaczonym zgodnie¢ z liniami rozgraniczajacymi inwestycje na zalacznikach
graficznych do decyzji,

2. linie zabudowy wyznacza sie wedtug zatacznika graficznego do decyzji,

3. wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki —
max 25 %, 0
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-

gabaryty obiektu:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 25,0 m,
b) ograniczenie wysokosci zabudowy budynku: wysoko$¢ gérnej krawedzi ele\%rfacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki do 5,50 m,
¢) maksymalna wysokos¢ liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu — 7,50 m,

5. geometria dachdw — dachy budynku o dowolnym kacie nachylenia, kryte materiatlem
atestowanym, dostosowanym do nachylenia potaci dachowych

6. 1ilos¢ gniejsc postojowych na dzialce: dla wnioskowanej funkcji minimum - 8

7. projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z art. 5 ust. 1 Prawa budowlanego,

8. zakres i forma projektu budowlanego powinna edpowiada¢ warunkom okreslonym w
Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27
kwietnia 2012 roku w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 22012 1. poz. 462 ze zm.).

2.2 Usta]enia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia
ludzi:

f—

dopuszcza si¢ wycinke drzewostanu kolidujacego z planowang inwestycja,

2. zgodnie z art. 82 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody prace ziemne oraz inne prace
zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych,
prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach zieleni i
zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w Sposob najmniej szkodzacy drzewom
lub krzewom,

3. w przypadku dokonania podczas prac ziemnych odkrycia kopalnych szczatkéw roglin

lub zwierzat niezwtocznie nalezy powiadomi¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska, a w przypadku braku mozliwosci Burmistrza Barlinka.

2.3 Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvtkéw oraz débr
Kultury wspélczesnej:

Brak ustalen.

2.4 Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Dostep do drogi publicznej — bezposredni z drogi powiatowej nr 21517, dziatka o nr
ewid. gruntu 166- wedlug stanu istniejacego.

2. Zezwolenie na umieszczenie w pasie drogi obiektéw budowlanych niezwigzanych z
potrzebami zarzadcy drogi wymagane jest Jeszeze przed zatwierdzeniem projektu
budowlanego, zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 ze zm.). Zgoda ta, wyrazona w formie decyzji,
nie jest réwnoznaczna z pozwoleniem na budowe, ktére powinno byé uzyskiwane w
trybie i na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013r. poz. 1409 ze zm.).

3. Zezwolenie na umieszczenie w pasie drogi obiektéw budowlanych niezwigzanych z
potrzebami zarzadcy drogi nie stanowi pozwolenia na prowadzenie robét w pasie
drogowym, o ktére strona powinna wystapi¢ do zarzadey drogi przed rozpoczeciem
robot.

54&‘3 Przebieg trasy przylaczy infrastruktury technicznej w pasie drogowym powinien

'+ przebiegaé najkrotsza trasa tj. prostopadle do jezdni.

. W przypadku braku innej mozliwosci dopuszcza si¢ usytuowanie trasy przylaczy lub
x” sieci infrastruktury technicznej rownolegle do jezdni w pasie drogowym z
zachowaniem maksymalnej odleglosci od istniejacej krawedzi jezdni.

Ny
2 iy
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6. Kanalizacja — do gminnej sieci kanalizacyjnej, na warunkach administratora sieci
PWiK ,,Plonia”,

7. Woda — zaopatrzenie w wode ze zbiorczej gminnej sieci wodociggowej, na warunkac}‘l,
administratora sieci PWiK ,,Ptonia”.

8. Energia elektrycznarzaopatrzenie w energie zaprojektowaé na warunkach okreslonych
przez ENEA Operator, Rejon Dystrybucji obejmujacy dany teren,

9. Zaopatrzenie w cieplo — ogrzewanie z indywidualnych zrédia ciepla,

10. Rozwiazgnie ewentualnych skrzyzowan i kolizji z istniejacymi sieciami uzgodni¢ z
wlascicielami mediow.

11. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych grunty czasowo

zajete pod inwestycje, w calosci winny by¢ zrekultywowane tj. przywrécone do
poprzedniego stanu po jej zakonczeniu.

2.5 Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich:

Inwestycje falezy zaprojektowaé w taki spos6b by nie pozbawi¢ osoby trzecie, dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosci i dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen
-przeznaczonych na pobyt ludzi.

2.6 Ustalenia dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gdrmiczych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

Nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:500 z naniesiong linia zabudowy, stanowiacg zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji.

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi
zatgcznik Nr 2 do decyzji

Uzasadnienie

W dniu 16 pazdziernika 2015 roku do tut. Urzedu wplynat wniosek Pana Arkadiusza
Szczerka, dzialajacego z upowaznienia Gminy Barlinek z siedziba przy ul. Niepodleglosci 20,
74-320 Barlinek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie

_ obiektu sthuzacemu $wietlicy wiejskiej, remizy strazackiej 1 szatni klubu sportowego wraz z

zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczna w miejscowosci Lutéwko na terenie
dziatki o nr ewid. 275, obreb Rowno, gm. Barlinek

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z
art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz. U. z
2015, poz. 1774 ze zm.), celem publicznym jest: ., budowa i utrzymywanie pomieszczen dla
urzedéw organéw wiladzy, administracji, sadéw i prokuratur, panstwowych szkot wyzszych,
szk6t  publicznych, panstwowych lub  samorzadowych instytucji  kultury w
rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej placowek
opiekuniczo-wychowawczych, obiektow sportowych.”
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Z uregulowan artykutu 4 ust.1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika wyraznie, ze w przypadku braku miejscowego planu  zagospodarowania
przestizennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy tererfu
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:
lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Decyzje¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i
gminnym wydeje wojt (burmistrz, prezydent) po uzyskaniu uzgodnien z organami
okreslonymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Realizacja obowiazku uzgodnien nastepuje na podstawié’ art. 106 Kodeksu Postepowania

Administracyjnego.

Projekt decyzji zostal sporzadzony, zgodnie z art. 50 ust. 4 cytowanej ustawy przez mgr inz.
arch. Marka Konikowskiego, wpisanego na liste izby samorzadu zawodowego (nr ewid.
LU0094). .

Warunki zawarte w niniejszej decyzji zostaty uzgodnione z:
1) Zarzadem Powiatu w Mysliborzu, jako wiasciwym zarzadcg drogi - w odniesieniu do
obszar6w przyleglych do pasa drogowego- uzgodnienie z dnia 2015-11-12, znak:
IXD.D.673.75.2015.MM.

W mysl art. 53 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,0 WSZczeciu
postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz postanowieniach i decyzji koniczacej postgpowanie strony zawiadamia sic w drodze
obwieszczenia, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Inwestora oraz
wiadcicieli 1 uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, na ktérych beda lokalizowane
inwestycje celu publicznego, zawiadamia si¢ na pismie.”

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania i zgromadzeniu materialu dowodowego zostalo
podane do publicznej wiadomosci poprzez obwieszczenia wywieszone na tablicy ogloszen

Urzedu Gminy Barlinek oraz zamieszczone na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta
Barlinka. - ' T

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego starniowi prawnie okreslong forme
dopuszczalnosci lokalizacji Inwestycji w danym miejscu, w $wietle obowigzujacego prawa.
Organ ustalajacy lokalizacje projektowanej inwestycji, aby odméwié jej lokalizacji w sposdb
wnioskowany przez inwestora, musi wykaza¢ niezgodnos¢ lokalizacji z przepisami prawa.

Reasumujac decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla warunki
wynikajgce” z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak i przepisow
szczegblnych, jakie musi spelnié Whioskodawca, aby uzyskaé pozwolenie na budowe z
uwzglednieniem prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich, pouczenie to zostalo zawarte w
decyzji.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego jest zgodna z prawem i stosownie do art. 56
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odméwié wydania




Pouczenie

Od niniejsze;j decyzp stronom stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od momentu jej doreczenia.

Nie podlega oplacie skarbowej

na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy

z dnia 16 llstopada 2006 r. o oplacie skarbowej

(Dz. U.z2015r. poz 783 ze zm.)
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Zatgeznik Nr 2
do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

ANALIZA URBANISTYCZNA

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczgcych budowy obiektu stuzgcemu $Swietlicy
wiejskiej , remizy strazackiej i szatni klubu sportowego wraz z zagospodarowaniem terenu , w
miejscowosci Lutowko , na dziatce o numerze ewidencyjnym gruntu: 275 obreb Réwno, gmina
Barlinek , dla ktSrego brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 61
ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z 2015 r. poz. 199) i w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, p6z. 1588),
dokonano analizy wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI:

1) lokalizacja — miejscowos$¢: Lutéwko, dziatkjo nr ewid.:275 obreb Réwno, gmina Barlinek
2) wnioskodawca ~ Burmistrz Barlinka, z siedziba: 74-320 Barlinek, ul. Niepodlegtosci 20,
3) symbol uzytku — grunty zabudowane i zurbanizowane

4) strony postepowania:

+  Wgwykazu w aktach sprawy

5) charakterystyka inwestycji przedtozonej we wniosku:
+ inwestycja polegajgca na: budowie obiektu stuzgcemu $wietlicy wiejskiej , remizy
strazackiej i szatni klubu sportowego wraz z zagospodarowaniem terenu , w miejscowosci
Lutdwko ,
+ okreslenie zapotrzebowania na wode: na warunkach administratora sieci,
* okreslenie zapotrzebowania na energie elektryczna: na warunkach administratora sieci,
+ okreslenie zapotrzebowania na energie cieping: indywidualne,
* okreslenie zapotrzebowania na paliwa gazowe: nie dotyczy,
- sposdb odprowadzania lub oczyszczania wod: na warunkach administratora sieci,
¢ sposob unieszkodliwiania odpadéw: firma koncesjonowana,
+ okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy:
- zagospodarowania terenu w tym jego przeznaczenia: budowa-obiektu stuzgcemu
Swietlicy wiejskiej , remizy strazackiej i szatni klubu sportowego wraz z
zagospodarowaniem terenu , w miejscowosci Lutéwko,.
+ przewidywany dojazd i dojscie do dziatki : droga powiatowa ,
+ okre$lenie charakterystycznych parametrow kubaturowych inwestycji: budynek
jednokondygnacyjny, o wysoko$ci 6m i pow. zabudowy ok. 390m2,
+ inwestycja bez negatywnego wptywu na srodowisko,

Il. ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO

ZABUDOWY WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH

1) araliza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji:
* na analizowanym obszarze (granice terenu objetego analizg wyznaczone na zatgczniku
graficznym) znajdujg sie dziatki zabudowane obiektami mieszkalnymi wielorodzinnymi, dziatki
z boksami garazowymi, wiaty oraz droga powiatowa , a wnioskowana inwestycja
polegajaca na budowie obiektu stuzgcemu $wietlicy wiejskiej , remizy strazackiej i
szatni klubu sportowego wraz z zagospodarowaniem terenu , w miejscowosci Lutéwko ,
na dziatce o numerze ewidencyjnym gruntu: 275 obreb Réwno stanowi budowe wego
obiektu publicznego stuzgcemu mieszkarnicom wsi Lutéwko,

2) analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji gabarytéw i formy
architektonicznej: nie dotyczy,
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Zgodnie z § 4 ust. 1|4 ww rozporzadzenia
« zabudowe w bezposrednim sgsiedztwie planowanego’przedsiewziecia
stanowig obiekty mieszkalne wielorodzinne, garaze oraz W|aty i obiekty
gospodarcze jednokondygnacyjne
WNIOSEK:
Planowana funkcja obiektu éwietlicy wiejskiej stanowi uzupetnienie zabudowy wiejskie;]
stuzacej wszystkim mieszkancom tej miejscowosci,
Zgodnie z § 5 waw rozporzgdzenia
Wskazniki wielkosci powierzchni istniejgcej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek
obszaru analizowanego:
1) dziatka 278: 40%,
2) dziatka 279 : 30%,
3) dziatka nr 277. 45% ,
4) dziatka nr 274: 20% ,
WNIOSEK:
Wskaznik wielkgsci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do dziatki dla planowanej
zabudowy przyjeto max 25%
Zgodnie z § 6 ust.1i 2 ww rozporzadzenia
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw na dziatce o nr ewid. ::
1) dziatka 278: ok.49m
2) dziatka 279 : ok.18m
3) dziatka nr 277: . ok.28m ,
4) dziatka Jr 274. ok.25m
Szeroko§é elewacji frontowej , znajdujacej sie od strony frontu dziatki, wyznacza sie dla nowej
zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejgcej zabudowy na
dziatkach sagsiednich w obszarze analizowanym,
WNIOSEK:
Srednia szeroko$¢ elewacji frontowej dla dziatek potozonych w obszarze analizowanym
wynosi 30,0 m, dla planowanej zabudowy przyjeto zgodnie z wnioskiem max 25,0m
Zgodnie z § 7 ust.1i4 ww rozporzadzenia
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej na dziatce o nr ewnd
1) dziatka 278: ok. 10,0 m,
2) dziatka 279 : ok. 5 0
3) dziatka nr 277: ok. 3,0 ,
4) dziatka nr 274: ok. 8,0

WNIOSEK:
Srednia wysoko$S¢ gornej krawedzi elewacji frontowej dla dziatek potozonych w
obszarze analizowanym wynosi ok. 6,50 m, dla planowanej zabudowy przyjeto zgodnie z
wnioskiem max 5,50m.

Zgodnie z § 8 ww rozporzadzenia

kat nachylenia dachoéw dla dziatek o nr ewid. ::

1) dziatka 278: od 5° do 45 ©,

2) dziatka 279 : ok 5°

3) dziatka nr 277: ok 5°

4) dziatka nr 274: 0od-5° do 15 °

WNIOSEK:

Sredni kacie nachylema dachéw  dla dziatek potozonych w obszarze analizowanym
wynosi  15,0° , dla planowanej zabudowy przyjeto zgodnie z wnioskiem dachy budynku o
dowolnym chne nachylenia, kryte materiatem atestowanym dostosowanym do nachylenia
potaci dachowych.

Analiza funkcji obiektow zlokalizowanych na dziatkach sasiednich:
1) dziatka 278: teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej,

2) dziatka 279 : teren zabudowy gospodarczej,

3) dziatka nr 277: teren zabudowy garazowej,

4) dziatka nr 274: teren zabudowy mieszkalnej i gospodarczej
WNIOSEK: J%

U
'y

10110




18/11

Dziatka o nr ewid. 275, ktéra potozona jest w kwartale zabudowy mieszkalno-garazowej spetnia
wymogi uzupetnienia obecnych funkcji z planowang funkcjg obiektu .« s

3) analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie kontynuaciji linii zabudowy : linia zabudowy na
dziatkach sgsiednich jest zr6znicowana i w zaleznosci od dziatki biegnie w odleglosciach od 3,0m do
8,0m od linii rozgraniczenia drogi, dla tego wyznaczono linie zabudowy dla planowanej inwestycji w
sposob okreslony na zatgczniku graficznym,

4) Ustalenia dotyczace obstugi technicznej planowanej inwestycji:

e Dostep terenu do drogi publicznej — bezposredni- dziatka nr ewid. 166 obreb Réwno, za
zgoda jej wiasciciela, jeszcze przed zatwierdzeniem projektu budowlanego, zgodnie z art.
20, pkt 8 Ustawy z 21 marca 1985 roku o drogach publicznych,

Kanalizacja ~ do gminnej sieci kanalizacyjnej, na warunkach administratora sieci, na
warunkach PWiK ,Ptonia” , ‘

Woda —  zaopatrzenie w wode ze zbiorczej gminnej sieci wodociggowej , na warunkach
administratora sieci, na warunkach PWiK ,Plonia”,

Energia elektryczna: zaopatrzenie w energie zaprojektowaé na warunkach okreslonych przez
ENEA Operator, Rejon Dystrybucji obejmujgcy dany teren ,

Zaopatrzenie w ciepfo ~ ogrzewanie z indywidualnego Zrédta ciepta,

Rozwigzanie ewentualnych skrzyzowar i kolizji z istniejgcymi  sieciami uzgodnié¢ z
wiascicielami mediow.

5) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
Dopuszcza sie wycinke drzewostanu kolidujgcego z planowang inwestycja.

6) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspéiczesnej:

Nie dotyczy.

7) Ustalenia dot. ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych, narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

Nie dotyczy.
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