Burmistrz Barlinka
Uzasadnienie do uchwaty

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego terenu pomgdzy
ulicami: Jeziorna, Gorzowska i brzegiem Jeziora Barlineckiego — tzw. ,,Starego
Tartaku”

1. Podstawa podgia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnian2drca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201poz. 1073), zwanej dalej ustaw
w zwigzku z art. 20 ust. 1 tep ustawy - przedkladam projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gotryiulicami: Jeziorp Gorzowslk i brzegiem
Jeziora Barlineckiego — tzw. ,Starego Tartaku”eceliego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawartelehwale Nr X1/190/2015 Rady
Miejskiej w Barlinku z dnia 27 sierpnia 2015 r. \wrawie przysipienia do spormzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmiegizy ulicami: Jeziorg
Gorzowsk i brzegiem Jeziora Barlineckiego — tzw. ,Staregartdku”, zwanego dalej
~projektem planu miejscowego”

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnipracedug okreslong w art. 17
ustawy
I zawiera elementy obligatoryjne planu wskazanertwldb ust. 2 przytoczonej vigj ustawy
oraz wskazane parej elementy fakultatywne planu, wskazane w artudt 3 teje ustawy,
tj.: sposob usytuowania obiektow budowlanych wstési do drég.

Zakacznikami do uchwaty$

1) rysunek planu w skali 1:1000, stangey zahcznik nr 1, lgdacy integrallm czscia
uchwaty;

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pfarejscowego, stanowte
zalkcznik nr 2 do Uchwalty;

3) rozstrzygnécie o sposobie realizacji zapisanych w planie majs/m inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zadé wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowte zagcznik nr 3.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie narusasgtalé ,Studium uwarunkowa
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy arlirigk”, przygtego
Uchwah Nr XLV/426/2002 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia0O3wrze&nia 2002 .
i zmienionego UchwatNr VIII/116/2011 Rady Miejskiej w Barlinku z dni26 maja 2011 r.,
zwanego dalej Studium.

Obszar oljty projektem miejscowego planu zagospodarowaniagbrzennego stanoavi
tereny potaone pomg¢dzy ulicami: Jeziory, Gorzowsl i brzegiem Jeziora Barlineckiego —
tzw. ,Stary Tartak”, ogcznej powierzchni 38,2232 ha.

Realizacja wymogow wynikapcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy:
Spetnienie wymogow okéonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegag na uwzgidnieniu:

1) wymaga tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekt— poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w uchwale, jakwniez na zadczniku Nr 1.
Na rysunku planu jednoznacznie o#tomo linie rozgraniczage tereny 0 rnym
przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie



2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszczono zabudewustalono obowizujagce | nieprzekraczalne linie zabudowy.
W uchwale regulacje odnag®e s¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoéinycimésveoraz w § 7 uchwaty;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — pamzregulacje zawarte w 87 i 8
uchwaty;

wymaga ochrony ésrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngbw
rolnych i l&nych — poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwalty;

wymaga ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow orabdkultury wspotczesnej —
poprzez regulacje zawarte w 8 9 uchwaly. Jednimizezrezygnowano z wprowadzania
regulacji dotyczcych dobr kultury wspoétczesnej, gdyakowe nie wysipuja na terenie
objetym ustaleniami planu miejscowego;

wymaga ochrony zdrowia oraz bezpiedmstwa ludzi i mienia, a tale potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte Qughwaty;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przezewie pod zainwestowanie
terenéw wskazanych w Studium; przeznaczenie podidmadz w pierwszej kolejngci
terenow ji zabudowanych, w miejscach wydanych prawomocnychcyzjie
administracyjnych, posiadagyych petne Ilub cgciowe uzbrojenie w infrastrukter
technicza. Ponadto dla terendw gdzie ngstwzrost wartéci nieruchoméci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego ustalono aptptanistyczm, ktéra ledzie mogta b§
wykorzystana na dofinasowania inwestycji nigdtoych do przygotowania nowych
terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

prawa wtasnfci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celuiguidgo w pierwszej
kolejnasci gruntow stanowgicych wiasné¢ publiczra, a dopiero w przypadku braku
takich gruntow, i powstaniu konieczstd przeznaczenia terendw pod inwestycje celu
publicznego, wyznaczenie ich na gruntach prywatnytistalone w planie linie
rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub z0ych zasadach zagospodarowania
zostaty ustalone z poszanowaniem i uwdgleniem istnigicych podziatow
geodezyjnych i wiasrigi. Jedynie w przypadku niemoosci prowadzenia linii
rozgraniczajcych po granicach istnigych podziatdw geodezyjnych byly one
wyznaczane inaczej;

potrzeb obronn&i i bezpieczéastwa pastwa — przy wyznaczaniu terendéw pod
lokalizacg drog publicznych uwzgtiniono przepisy warunkéw technicznych tak, aby
zapewnt bezpieczastwo przysztych gytkownikow drog;

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacjgade w 8§ 10 uchwaly. Ponadto
w planie miejscowym wyznaczono tereny drég publcimprzeznaczonych do obstugi
terenow przeznaczonych pod zabudpyak réwnie zapewnienie agtosci i SpOjnGcCi
systemu komunikacji samochodowej i pieszej;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technieg w szczegoOlnwi sieci

szerokopasmowych — poprzez regulacje zawarte w38udhwaty. W planie nie
wprowadzono ogranicie dotyczcych inwestycji macych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty salizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11)zapewnienia udzialu spotedmtwa w pracach nad projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przgyciu $srodkow komunikacji

elektronicznej:

a) poprzez podanie do publicznej wiadaimio informacji o przysfpieniu do
sporadzenia dokumentu zgodnie z wymogami przepisOw ustavdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyp@nioraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@adowisko;



na umieszczone w dniu 16.12.2015 r. ogtoszeniefedmuzenie w prasie lokalnej,
ktére zostato rownie umieszczone na stronie internetowej ddiz Miejskiego
w Barlinku (Biuletyn Informacji Publicznej), o prggpieniu do sporgdzenia projektu
planu miejscowego wphyty 2 wnioski od 0sob fizycznych/ prawnych. Jederniosek
dotyczyt zmiany przebiegu nieprzekraczalnych limbudowy, w celu rozbudowy
istniegcego budynku, natomiast drugi wniosek dotyczyt dpuenia realizacji
inwestycji z zakresu dziatalga ustugowo-handlowej z nitiwoscia uruchomienia
w parterze powierzchni sprzedavo-ustugowej o powierzchni do 199G,m

b) udostpnienie projektu planu do wglu w dniach od 1 lutego 2018 r. do 22 lutego
2018 r. w czasie jego wyienia do publicznego wgllu w siedzibie Urgdu
Miejskiego w Barlinku,

C) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publigandniu 22 lutego 2018 r.,

d) umazliwienie sktadania wnioskéw do planu i uwag do wyinego do publicznego
wgladu projektu planu;

12)zachowania jawrii i przejrzystéci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie

wszystkich czynn&i prowadzonych w trakcie procedury spmizenia projektu planu

miejscowego. Ze wszystkich spoifkai dyskusji na temat rozwzan przyjetych

w projekcie planu miejscowego byly spguzane protokoty. Cata dokumentacja

planistyczna wykonana w trakcie opracowania projegtanu miejscowego zostanie

rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, wsmiawdzenia poprawla

przeprowadzenia procedury opracowania planu miejsgo;

— poprzez regulacje planu zawarte w § 13 daiyezapewnia zaopatrzenia w wgoakaz

811 dotycacym zapewnienia ochrony wod podziemnych i powienmmivych przed

zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogéw okéonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegeg na tymze ustalajc
przeznaczenie terenu lub olleggc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
terenu, organ wg interes publiczny i interesy prywatne, w tym Zglane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzage do ochrony istniggego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, aetednalizy ekonomicznerodowiskowe i
spoteczne, poprzez poszanowanie prawa wkgsnidstniegcego zagospodarowania przy
formutowaniu ustale przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ptmac kadym
istotnym etapie spogdzania projektu planu miejscowego zapewnionazlimosé udziatu
spoteczéstwa poprzez umiiwienie skladania wnioskéw i uwag do projektu plan
miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej naae przygtych rozwigzan. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostata przygotowanagmmza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonanongcevptywu przygcia planu na
dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracavagodnie z 8§ 11 rozpadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003w.sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennelgejinuje ona ngdzy innymi:

1) prognoz wplywu ustalé@ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennago
dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wptyw zdatku od nieruchonsai i inne
dochody zwazane z obrotem nieruchoktiami oraz na optaty i odszkodowania, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz wptywu ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennago
wydatki zwigzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury technicznejprie
nalezg do zadéa witasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotygee proponowanych rozeaan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzgtdnienia ich skutkoéw finansowych.



Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego atmsprzygotowana prognoza
oddziatywania planu ngrodowisko, w ktérej dokonano oceny wptywu planusradowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem okomym w obowgzujagcych przepisach prawa. Prognoza
ta podlegata rownieprocedurze strategicznej oceny oddziatywanidradowisko. Jej zakres
zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, azygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacjitnakcie wylazenia projektu planu
miejscowego do publicznego vagu. Poniewa projekt planu nie stanowi caid obszaru
gminy, szczegotowe analizy dotyee rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwoj
infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na gz opracowywanego studium
uwarunkowa i kierunkOdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetnienie  wymogéw okswonych w art. 1 wust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, polggajna tym,ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzgidnienie wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzerj oraz walorow ekonomicznych przestrzeni polegajna uwzgidnieniu:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonniei uktadu przestrzennego - poprzez optymalne romplanie
uktadu drogowego, z uwzglnieniem i przypisaniem, w zaeosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy techniczndponadto, rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwjzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane
bylo ssiedztwem i klag techniczg wyznaczonego i istniggego uktadu drogowego,
tak aby zapewsioptymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnymimmalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegolied poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposatmrliwiajacy mieszkacom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportwroego jako podstawowego
srodka transportu — poprzez ustalenia przeznaczemmEnow w sposob taki aby
zapewnt mazliwie sprawne i krotkie défia do istniegcych przystankow komunikaciji
publicznej;

3) zapewniania rozwizan przestrzennych, utatwiggych przemieszczanie ¢spieszych
i rowerzystow — poprzez rozplanowanie uktadu korkacyjnego oraz regulacje
zawarte w § 13 uchwaty;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowgodnie z zasad
zrownowaonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennggoprzez wyznaczenie
terenow pod zabudawv sysiedztwie istnigjcej zabudowy lub jako jej uzupetnienie.
Ponadto przygotowsg projekt planu miejscowego kierowanoe sdostpnaiciag
i mozliwosciag  uzbrojenia  terendw  w infrastruktur techniczm i drogows.
Uwzgledniono warunki terenowe oraz wlovos¢ uzbrojenia w infrastruktgr
techniczi terendéw predysponowanych pod zainwestowanie.

2. Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.viraz z dat uchwaty,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Uchwah Nr XXXVI1/354/2017 Rady Miejskiej w Barlinku z dai 30 marca 2017 r.
w sprawie aktualniei Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Barlinek oraz miejscowych planéw zagospodamia przestrzennego
obowigzujacych na obszarze miasta i gminy Barlinek - Radajd¥ee w Barlinku, po
zapoznaniu 8i z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestnym Gminy
Barlinek, stwierdzita potrzebaktualizacji obowjzujgcego Studium, ktére prae zostato
Uchwah Nr XLV/426/2002 Rady Miejskiej w Barlinku z dniaO3wrzenia 2002 r. |
zmienione Uchwat Nr XXVI1/324/2008 z dnia 28 sierpnia 2008 r. orazhwal Nr



VIII/116/2011 z dnia 26 maja 2011 r. Zgodnie zzelywymieniory, ocerny, dopuszcza 6i
zmiany w_miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym higt gminy.

Nalezy podkréli¢, ze zagospodarowanie terendw ghgh planem miejscowym,¢bzie
skutkowato dla gminy wieloma korggiami niefinansowymi. Do korZgi z uchwalenia planu
miejscowego nalgy zaliczy¢ uporzdkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych
okreslajagcych zagospodarowanie terenOw w zgodzie z olpygcymi przepisami prawa,
zgodnie z zasadzrownowaonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramacbcedury okréonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ustawy - po padj uchwaty o przygpieniu do
sporadzenia projektu planu miejscowego w dniu 16 grud2@45 r. - Burmistrz Barlinka
ogtosit zgodnie z wymaganiami okilenymi w ustawie o0 przyspieniu do sporgdzenia
projektu planu miejscowego, okfajac 21 dniowy termin na sktadanie wnioskow.
Jednoczénie do instytucji wiaciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu
miejscowego zostato przestane zawiadomienie o pEigRiu do sporgdzenia projektu
planu miejscowego. Rownolegle z prowadz@mocedus planistyczig zainicjowana zostata
rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustplanu nasrodowisko, zgodnie
z przepisami oabnymi. W wyniku podjcia tych czynnéci wptynety 2 wnioski ziazone
przez osoby fizyczne i osoby prawne oraz 11 wnieskizekazanych przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajce. Po rozpatrzeniu ztonych wnioskow, zostat przygotowany projekt
planu miejscowego zgodnie z ustaleniami olawpcego Studium. W trakcie spadzania
projektu planu zostaly szczegotowo rozpatrzonezarle wnioski oraz przygotowane
wymagane prognozy.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedopzeiowania i uzgodnie zgodnie z
art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2000 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedurgjgikt planu zostat pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez upamgone do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 mar2@03 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustavdnia 3 padziernika 2008 r. o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzi®va w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasraowisko, dnia 23 stycznia 2018 r. Burmistrz
Barlinka ogtosit w prasie oraz poprzez obwieszozeramieszczone na tablicy ogtoszen
Biuletynie Informacji Publicznej Uktlu Miejskiego w Barlinku o wytzeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognpoddziatywania narodowisko. W ogtoszeniu oraz
obwieszczeniu Burmistrz Barlinka informowat o:

1) terminie wylazenia do publicznego wgdlu projektu planu wraz z progrnpz

oddziatywania ndrodowisko w dniach od 1 lutego 2018 r. do 22 lut2ga8 r.;

2) dyskusji publicznej nad przytymi w projekcie planu rozwezaniami, zaplanowanej na
dzien 22 lutego 2018 r.;

3) nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag, ustatong 9 marca 2018 r.;

4) mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz prognoddzmtywania na
srodowisko na gimie, a take za pomaog elektronicznej skrzynki podawczej ePUAP w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 17 lutego 2006 mformatyzacji dziatalnii
podmiotéw realizujcych zadania publiczne: opatrzone kwalifikowanymdgeem
elektronicznym albo opatrzone podpisem potwierdropyofilem zaufanym ePUAP.



5. Opis przesdzer planistycznych podiych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar planu pofmny jest w potudniowo-zachodniej gzi miasta Barlinka. Jest to
jednostka urbanistyczna, oklena w Studium uwarunkowia kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Barlinek jako ,Stary Tartakira bezpérednio przylega od strony
potudniowej i wschodniej oraz potnocno-wschodniep ghotnocno-zachodniej strefy
brzegowej Jeziora Barlineckiego. Strefa brzegowsdoja stanowi jego grarngcwschodmn
i potudniows; granie zachodnj i pétnocno-zachodnistanowj ulice: Gorzowska i Jeziorna.

Obszar planu wynosi 38,2232 ha. Poéinocna i zaclodgs¢ opracowania jest
w znacznym stopniu zainwestowana. W ¢tie tej czsci zlokalizowane $ m.in. szkoty,
park, cmentarz, a u pod Gory Zydowskiej — Fabryka Krzeset (byly Zaktad Drzewny).
Wzdhtuz ulicy Gorzowskie] wysfpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami
przydomowymi oraz pojedynczymi obiektami i lokalamstugowymi, oraz budynki w
zabudowie wielorodzinnej. Od strony jeziora stiefaegowa jest zadrzewiona, wz#ktorej
wiedzie przyjeziorndciezka gruntowa.

Proponowane zmiany sposobu zagospodarowania pmagczsie do zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej w aflnie terendéw pod zainwestowanie, ale wprowadzone
zostaly zapisy ograniczgge intensywngé zabudowy. Ponadto miejscowy plan spowoduje
zwigkszenie powierzchni terendw komunikacyjnych. Jest jednak niezédne dla
zapewnienia obstugi komunikacyjnej projektowanyuotian.

6. Podsumowanie.

Wszystkie czynnéri zwigzane ze spogrlzeniem projektu planu zostaty przeprowadzone
zgodnie z zasadami i trybem ofleym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W $wietle powyszego podjcie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gotryiulicami: Jeziorpy Gorzowslk i brzegiem
Jeziora Barlineckiego — tzw. ,Starego Tartaku” jstadne.



