Barlinek, dnia 26 kwietnia 2007r.
RG.IX.7331-48/07

Decyzja nr 48/07
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) w zwiazku z art. 4, ust. 2, pkt 2 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r.
Nr 98, poz. 1071 z p6zniejszymi zmianami)

ustalam

na rzecz Gminy Barlinek, ul. Niepodleglosci 20, 74-320 Barlinek

warunki zabudowy

dia inwestycji polegajacej na

przebudowie stadionu miejskiego oraz rozbiérek, przebudowy i rozbudowy
istniejgcych oraz budowy nowych obiektéw, urzadzer i budynkéw zwigzanych
z terenami sportu i rekreacji przy ul. Sportowej 1 w Barlinku

1. Rodzaj i zakres inwestycji: przebudowa stadionu miejskiego w zakresie:

« rozbiérek - trybun ziemnych istniejacych, domku letniskowego i istniejacej parterowej
czgsci budynku zaplecza szatniowo-sanitarnego okreslonych w zatgczniku graficznym nr 1,

« budowa nowych trybun pojemno$ci do 1250 miejsc, z sektorem zadaszonym,
stanowiskiem komentatorskim | przyziemiem uzytkowym przeznaczonym m.in. na
pomieszczenia higieniczno-sanitarne ogélnodostepne i magazyny,

+ budowa budynku klubowego,

« przebudowa z dopuszczeniem zmiany sposobu uzytkowania czesci pomieszczen budynku
mieszkalnego ("hotelu sportowego”) z zachowaniem ogélnego przeznaczenia - zabudowa
ustugowa terenu sportu i rekreacji,

+ przebudowa boiska do pitki noznej o nawierzchni trawiastej oraz przebudowa i budowa
urzadzenn do sportéw lekkoatletycznych z bieznia okdlng 4.torowg o nawierzchni
poliuretanowo-gumowej lub podobnej specjalistyczne;j,

« przebudowy istniejacego zespotu wejscia gtéwnego na stadion ze zjazdem z drogi
publicznej z przebudowsg, i rozbudowg istniejacych budynkéw kas biletowych,



« budowy nowego wejscia na teren stadionu z przebudowg i rozbudowg zjazdu z drogi
publicznej na dziatce nr 660/1,

» budowa parkingu i rozbudowa istnigjacego stanowiska postojowego dla autokaru,

« przebudowa i budowa nawierzchni utwardzonych i posadzek,

« budowa odwodnienia terenu w strefie wejSciowej oraz w sasiedztwie trybun i urzadzen
sportowych, :

« budowa i montaz elementdw mailej architekiury oraz odwietlenia dozorowego,

« budowa ogrodzenia od strony strefy wejsciowej kapieliska miejskiego.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaliowania tadu przestrzennego.
2.1. Linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy wg zatgcznika graficznego nr 1.

2.2. Maksymalna powierzchnia zabudowy — wszystkich budynkéw i obiektow na dziatce nr
661 liczona w stosunku do catej powierzchni tej dziatki - do 20 %.

2.3. Szeroko$c elewacii frontowe]j — ze wzgledu na charakter zabudowy i zagospodarowania
zZwigzany z organizacjg imprez masowych nie ustala sig.

2.4. llod¢ kondygnagji nadziemnych - do dwdéch.
2.5. Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej — do 10.0 m.

2.6. Geometria dachu: dowolne ukiady i katy nachylenia potaci, ukierunkowania kalenic i
zastosowanie dowolnych materiatléw pokryciowych dachéw speniajgcych warunek okreslony
w pkt. 2.7.a niniejszej decyzji.

2.7. Warunki szczegdtowe:

a) z uwagi na wyeksponowang Iokalizacje ustala sie wymég zastosowania
reprezentacyjnego charakteru formy i wystroju zewnetrznego obiektéw oraz elewacji
budynkéw zaréwno od strony frontu dziatki jak i Jeziora Barlineckiego i potozonych nad nim
punktéw widokowych w obrebie zabudowy srodmiescia Barlinka,

b) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia na terenie dziatki oraz w jej sasiedztwie,

c) dopuszcza sie budowe miejsc i lokalizacje w terenie inwestycji obiektow matej
gastronomii.

3. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

3.1, Z ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2006
r. Nr 129 poz. 902) - poza okreslonymi w pkt. 3.2. - nie okresla sig.

3.2.Z ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz. 880
z pozniejszymi zmianami) — planowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze Barlinecko-
Gorzowskiego Parku Krajobrazowego, ktérego celem utworzenia bylo zachowanie
przyrodniczych, historycznych i kulturowych wartoéci Parku.

3.3. Z ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz.U.
Z 2004 r. Nr 121 poz.1266 z pdzniejszymi zmianami): teren budowlany oznaczony jako B -
nie podlega ochronie.

3.4, Z ustawy z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 115 poz. 1229 z pdéZniejszymi
zmianami) — nie ustala sie.

4. Warunki wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej:

4.1. Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162
poz.1568 z pézniejszymi zmianami) - z uwagi na lokalizacje poza strefg ochrony nie ustala

sig.
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5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

5.1. dostep do terenu — z gminnej drogi publicznej na dz. nr 660/1 (ul. Sportowa) na
dotychczasowych warunkach oraz nowym zjazdem na warunkach ustalonych przez jej
zarzgdce.

5.2. zakresie powiazan z sieciami infrastruktury technicznej - zmiany warunkdw
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej, wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej i
telekomunikacyjnej, w tym w zakresie wynikajacym ze zmiany wielko&ci zapotrzebowania -
realizowaé na warunkach okreslonych przez wiaciwych zarzgdcdw i administratoréw sieci.

5.3. Odprowadzenie wod opadowych - na terenie wiasnym dziatki nr 661.

6. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich.

6.1. Realizacja inwestycji nie moze naruszaé interesu prawnego osob trzecich, ani
powodowac pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich nieruchomosci.
6.2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa

wiasnoéci i uprawnieri oséb trzecich (art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U.03.80.717)

7. Wymagania dodatkowe ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

7.1. Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118) uzyskanie pozwolenia na budowe dla wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego nastapi po przediozeniu w Starostwie Powiatowym w Mysliborzu
projektu budowlanego w 4 egz. zawierajacego wszelkie uzgodnienia, opinie i inne
dokumenty wymagane przepisami szczegdlnymi oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 7 wraz z os$wiadczeniem stwierdzajgcym prawo do dysponowania
nieruchomosciag do celéw budowlanych.

8. Projekt decyzji zostal uzgodniony z:

8.1. Wojewoda Zachodniopomorskim w Szczecinie - postanowienie z dnia 13.04.2007r.
znak: SR-P-1-7044/6/33/07 uzgodnit realizacje inwestycji polegajgcej na przebudowie
stadionu miejskiego oraz rozbibrek, przebudowy i rozbudowy istniejgcych oraz budowy
nowych obiektow, urzadzen i budynkéw zwigzanych z terenami sportu i rekreacji przy
ul. Sportowej 1 w Barlinku .

8.2. Gming Barlinek — nie wniesiono uwag.

9. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji

9.1. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okre$lono na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej w skali
1:1000 stanowigcej integralny zatgcznik graficzny nr 1.

Uzasadnienie decyzji
W dniu 07.02.2007 r. Gmina Barlinek zfozyta wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla

inwestycji polegajacej na przebudowie stadionu miejskiego wraz z budynkiem zaplecza dia
MKS "POGON" na czesci dziatek nr ewid. 661 i nr ewid. 660/1 obr. 2 m. Barlinek.
Sporzadzenie projektu tej decyzji powierzono zgodnie z art. 60 ust. 4 osobie bedace;
czionkiem Lubuskiej Okrggowej Izby Architektéw o nr ewid. LU 0008. Warunki nowej
zabudowy | zagospodarowania terenu zostaly ustalone na podstawie analizy
przeprowadzonej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
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terenu w przypadkach braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1588), co wykazano w jej wynikach.

Dziatajgc zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powyzsza inwestycja zostata uzgodniona z: Wojewodg Zachodniopomorskim w Szczecinie
(w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody),
Gming Barlinek (zarzadca drogi).

Zawiadomione o0 wszczeciu i zakofAczeniu postepowania strony nie wniosty Zzadnych uwag
ani zastrzezen, wobec powyzszego nalezalo orzec jak w tresci decyzji.

Pouczenie

Opieczetowane zatgczniki w liczbie 3 szt. stanowig integralng czes¢ niniejszej decyzji.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzji o warunkach zabudowy mozna wydac wiecef
niz jednemu wnioskodawcy. '

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakiaddw poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robot budowianych.

W $wietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem
prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane sq ryzykiem potencjalnego inwestora i
obcigzajg go w cafosci.

Na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga sie spraw zwigzanych z
prawem wiasnos$ci, obowigzkiem wnioskodawcy przy ubieganiu sig o uzyskanie pozwolenia
na budowe bedzie dolgczenie odwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoécig na cele budowlane.

Przeznaczenie inwestycji jest zgodne ze Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Barlinek przyjetego uchwalg Nr XLV/426/2002
Rady Miejskiej w Bariinku z dnia 30 wrzes$nia 2002 r.: UT — tereny obiektéw i urzgdzen
sportowo-rekreacyjnych.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwofanie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawcze-
go w Szczecinie, ul. Waly Chrobrego 4 za posrednictwem Urzedu Miejskiego w Barlinku
w terminie 14 dni od momentu jej dorgczenia.

Zalaczniki stanowigce integralng czes¢ decyzji:
1. Zalgcznik graficzny — mapa syt-wys. 1:1000,

2. Zalgcznik opisowy — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
3. Zalgcznik graficzny — wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

up, YIRMISTRZA

. Otrzymuija:
\1/  Whnioskodawca: Gmina Barlinek, ul. Niepodlegtoci 20, 74-320 Barlinek,
. ala, 7+
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e ZAX ACZNIK OPISOWY NR 2.
; do decyzja Nr 48/07 z dn. 26.04.2007r

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W celu ustalenia wymagarn dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu czesci dziatek nr 661 i
660/1 potozonych w obrebie 2, m. Barlinek, zgodnie z § 4 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadkach braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) wokét dziatki zostat wyznaczony obszar analizowany
okreslony w zatgczniku graficznym nr 3.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze w obszarze tym:

1.

wystepuje zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjno-sportowym przeznaczeniem
terendw z dostgpem do drogi publicznej - droga gminna na dzialce nr 660/1 (ul. Sportowa)
okreslone w zataczniku graficznym nr 3;

. infrastrukturg techniczng stanowi uzbrojenie w sieci: elektroenergetyczna, wodociggows,

gazowg, telekomunikacyjna i kanalizacji sanitarne;j.

. ustalono w strefie frontowej nieprzekraczalng linie zabudowy stanowigcy przedtuzenie lica

zewnetrznego $cian zabudowy istniejgcej oraz w odlegtosci 5.0 m od frontu dziatki w sposéb
okreslony w zataczniku graficznym nr 3,

. ustalono wielko§¢ wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatek - do 20%,
. Z uwagi na charakter zabudowy zwigzany z funkcjg terenu i obstugg imprez masowych nie

ustalono szerokos¢ elewacji frontowej,

- wystepuje zabudowa ustugowa i pomocnicza, w tym mieszkalna i letniskowa, zwiazana z

terenami sportu i rekreacji o wysokosci do 2 kondygnaciji, z dachami ptaskimi oraz z dachami
dwuspadowymi o kacie nachylenia w granicach od 20 do 60 stopni, z kalenicami usytuowanymi
prostopadie lub réwnolegle do frontéw dzialek,

. wystepujg wysokosci elewacji - do 7.0 m.

Warunki dla nowej zabudowy - przebudowy stadionu miejskiego oraz rozbiérek, przebudowy i
rozbudowy istniejacych i budowy nowych obiektéw, urzadzen i budynkéw zwiazanych z terenami
sportu i rekreacji na przedmiotowej dziatce - ustalono w sposdb stanowigcy kontynuacje tych cech
i okreslono w pkt. 1 i 2 projektu decyzji.
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